Immo.Micha

WERTE MIT SUBSTANZ.

IMMOBILIENWISSEN / ARBEITSBOGEN

Verkaufen oder vermieten?

Ausfullbar - kostenlos - fur Ihre persénliche Vorbereitung

Zahlen und Lebensplanung gemeinsam betrachten. Manuelle Jahresplanung vor Steuern; mit lhren
tatsachlichen Vertragen und Kosten arbeiten.

Immobilie / Betrachtungsjahr

01 / Vermietung: Jahresrechnung in Euro

Position lhre Annahme

Nettokaltmiete pro Jahr

— Nicht umlagefahige Kosten

— Verwaltung (nicht doppelt)

— Kalkulatorischer Erhaltungspuffer
— Mietausfall- und Leerstandspuffer
= Uberschuss vor Finanzierung

— Zinsen laut Zahlungsplan

— Tilgung laut Zahlungsplan

= Liquiditat nach Puffern

Tilgung ist Schuldenabbau und belastet dennoch die Liquiditat. Puffer sind Planungsgroen, kein automatisch
zulassiger Steuerabzug. GroBere geplante MaBnahmen gesondert erfassen.

BLUM | Sachverstandigen- und Gutachterbiro fur Immobilien
Artikel & Quellen online 6ffnen - 1/2
Stand 17.09.2026 | Angaben ohne automatische Berechnung


https://www.ich-bewerte-deine-immobilie.de/blog/haus-verkaufen-oder-vermieten

Immo.Micha

WERTE MIT SUBSTANZ.

IMMOBILIENWISSEN / ARBEITSBOGEN

Verkaufen oder vermieten?

Ausfullbar - kostenlos - fur Ihre persénliche Vorbereitung

Beim Verkauf zahlt der verfugbare Erlés nach Ablésung und Kosten. Bei Vermietung zahlt auch, ob Sie
schwachere Jahre tragen kénnen.

02 / Verkauf und Reserven

Erwarteter Kaufpreis / Restschuld / Verkaufskosten / moégliche Steuer

Voraussichtlich verfuagbarer Verkaufserlds / gewlnschte Verwendung

Bei Vermietung: sofort verfligbare Reserve / groBere Investitionen

Belastungstest: hohere Kosten oder Mietausfall / nétiger Zuschuss

03 / Personliche Entscheidung

Wie viel Liquiditat benétige ich - und wann?

Wer Ubernimmt Verwaltung, Reparaturen und Mieterthemen?

Wie wichtig sind Flexibilitat und spatere Eigennutzung?

Tendenz und offene Fragen an Bank, Steuerberatung oder Sachverstandige

Ein geplanter spaterer Eigenbedarf bedeutet nicht automatische Verfligbarkeit. Rendite, Steuern, Rechtsfragen und
Finanzierung individuell klaren.
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