IMMO.MICHA / WISSEN MIT SUBSTANZ

Richtig luften.

Deine Checkliste fur den Alltag - verstandlich erklart, einfach abzuhaken.

Michael-Jirgen Blum - Geprufter Gutachter und Bausachverstandiger fur Schaden an und in Gebauden - (FSE) Feuchte-
und Schimmelschadenexperte.

01 / Feuchtigkeit raus - an der richtigen Stelle

Nach Duschen, Baden oder Kochen zeitnah lGften.
Fenster weit 6ffnen; Feuchte aus Bad und Kiche madglichst direkt nach auRen fUhren. Tar zur
ubrigen Wohnung dabei schlieBen. [1]

Wasser abziehen, Handtlcher ausgebreitet trocknen.
Anfallendes Wasser zum Ablauf fihren. Ein nasser Wischlappen oder ein Handtuch gibt beim
Trocknen wieder Feuchtigkeit ab. [1, 2]

FensterlUftung an Wetter und Nutzung anpassen.
Im Winter oft etwa 3-5 Minuten; bei mildem Wetter haufig 10-20 Minuten. Das sind
Orientierungen, keine garantierten Trocknungszeiten oder festen Vertragspflichten. [2]

Nach der ersten Luftung nochmals kontrollieren.
Die Feuchte kann durch nasse Textilien und Oberflachen erneut steigen. Liftung bedarfsgerecht
fortsetzen oder wiederholen. [2]

02 / Kontrollieren statt raten

Raumtemperatur und relative Luftfeuchte zusammen ansehen.
Etwa 40-60 % sind eine grobe Orientierung. An kalten Oberflachen kann es schon bei
unauffalligem Raumwert kritisch werden. [2, 3]

Heizkorper und Luftwege frei halten.
Raume nicht auskihlen lassen; Temperatur und Nutzung gemeinsam betrachten. [2]

Merksatz: Das Handtuch wird trocken. Das Wasser ist damit nicht aus der Wohnung verschwunden. Dieses
Merkblatt muss zur Wohnung und ihrer Liftungstechnik passen; es ersetzt keine Ursachenprufung.
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Bad, Keller & Messgerate.

Besondere Situationen richtig einordnen. Keine pauschalen Schuldzuweisungen.

03 / Innenliegendes Bad

Lufter nach der Einweisung bedienen.

Vorgesehene Nachlauf- oder Feuchtesteuerung nicht vorzeitig unterbrechen. Dauer und
Betriebsart nach Gerateanleitung bzw. Fachplanung festlegen; keine universelle
Minutenangabe. [1, 6]

Abluft und vorgesehene Nachstromung frei halten.
Gitter, AuBenluftdurchlasse und vorgesehene Uberstromwege nicht verdecken. Die Tlrstellung
muss zum Luftungskonzept passen. [1]

Stérungen und Wartungsbedarf weitergeben.
Bleibt es anhaltend feucht oder arbeitet der Lufter auffallig, Vermieter bzw. Verwaltung
informieren. Zustandigkeit fur Reinigung und Filter klaren. [1, 8]

04 / Keller und kiithle Raume

Warme, feuchte AulBenluft kann an kuhlen Kellerflachen kondensieren. Liftungszeiten deshalb nach
Innen- und AuBenklima wahlen; Sommerlliften trocknet nicht automatisch. Feuchteeintritt durch
Bauteile oder Leitungen gesondert prufen. [2, 4]

05 / Was misst welches Gerat?

Thermo-Hygrometer: Temperatur und relative Feuchte der Raumluft. Einen geeigneten Messort nach
Anleitung wahlen. Ein Einzelwert ersetzt keinen Verlauf. [3]

Warmebildkamera: thermische Auffalligkeiten an Oberflachen. Farbflachen beweisen keine
Bauteilfeuchte; verdachtige Stellen brauchen erganzende geeignete Feuchtemessung und fachliche
Einordnung. [5]

Bei Flecken, Geruch oder wiederkehrender Feuchte: Stelle und Zeitpunkt dokumentieren, zustandige Person
informieren und Ursache prifen lassen. Nicht einfach Uberstreichen. Gebaudezustand und Nutzung gemeinsam
betrachten. [4, 8]
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Dein Raumklima-Protokoll.

Freiwillige Beobachtungshilfe - kein Beweis fur die Ursache eines Schadens.

Objekt / Wohnung / Raum

Messgerat / Messort / Datum oder Zeitraum

Notiere Raumwerte vor und nach einer Liftung sowie bei erneuter Feuchtezunahme. Halte auch Dusche, Wasche,
Kochen, Fensterstellung und Lifterbetrieb fest. Angaben nicht aus dem Gedachtnis schatzen.

Datum / Uhrzeit °C/rel. % Situation / MaBnahme / Beobachtung

Auffalligkeit gemeldet an / am / vereinbarter nachster Schritt

Nicht direkt im Duschstrahl oder an einem ungeeigneten Platz messen. Messbedingungen und Herstellerhinweise
beachten. Keine Ableitung von Mietverschulden oder Mangelfreiheit aus einzelnen Werten.
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Ubergabe & Einweisung.

Separat unterschreibbare Empfangsbestatigung zum Merkblatt, Version 18.09.2026.

Objekt / Wohnung / Anschrift

Mieter/in bzw. empfangende Person(en)

Vermieter/in / Verwaltung / Gbergebende Person

Merkblatt erhalten: Seiten 1-5, Version 18.09.2026.
Nur tatsachlich Erhaltenes oder Besprochenes ankreuzen.

Wohnungsbezogene Luftungsmaoglichkeiten besprochen.

Vorhandene Luftungsanlage gezeigt; Anleitung Ubergeben.
Falls nicht vorhanden oder nicht erfolgt, Feld frei lassen und unten notieren.

Gerat / Betriebsart / Nachlauf laut Anleitung / freie Luftwege

Offene Fragen, bekannte Auffalligkeiten, Zustandigkeit und nachste Schritte

Die Unterschrift bestatigt ausschlielich den Erhalt und die angekreuzten Erlauterungen. Sie ist kein
Schuldanerkenntnis, keine Bestatigung der Mangelfreiheit, kein Verzicht auf Mieterrechte und keine Umkehr der
Beweislast. Sie begrindet keine zusatzlichen starren Luftungspflichten. Gesetzliche Rechte und Pflichten bleiben

unberthrt. [7, 8, 9]

Ort / Datum / Unterschrift empfangende Person Ort / Datum / Unterschrift Ubergebende Person

Eine Kopie mit den ausgeflllten Angaben erhalten beide Seiten. Die Unterschrift ist freiwillig; bei abweichenden Angaben
diese vorher dokumentieren.
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Quellen & fachliche Grenzen.

Zum Nachlesen - anklickbare Originalquellen. Gepriuft am 18.09.2026.

[1] Umweltbundesamt: Wie lUfte ich richtig? »
FensterlUftung, Bad, Luftwege und Anlagenwartung.

[2] Verbraucherzentrale: Heizen und Luften ~
Orientierungszeiten, Raumklima, erneute Feuchteabgabe, Keller.

[3] Verbraucherzentrale Energieberatung: Richtig liften ~
Hygrometer und Grundregeln der Feuchtekontrolle.

[4] Umweltbundesamt: Schimmel ~
Mégliche Ursachen und Bedeutung baulich intakter Gebaude.

[5] FLIR: How To Detect A Water Leak with Thermal Imaging ~
Herstellerquelle zu Grenzen der Thermografie und erganzenden Messungen.

[6] Helios: ELS VN 60 - Ventilator mit Nachlauf »
Geratebeispiel fur konfigurierbaren Nachlauf; keine Produktempfehlung.

[7]1 BGB § 535 - Pflichten des Mietvertrags »
Erhaltungspflicht des Vermieters.

[8] BGB § 536¢ - Mangelanzeige ~
Auftretende Mangel sind unverzuglich anzuzeigen.

[9] BGB § 536 - Rechte bei Mangeln »~
Absatz 4: keine Abweichung zum Nachteil von Wohnraummietern.

Eine Hilfe fur den Alltag, kein Gutachten

Die Checkliste ist eine allgemeine Information. Messwerte, Gebaude und Nutzerbedingungen mussen im Einzelfall
fachlich bewertet werden. Die Empfangsbestatigung dient der Dokumentation einer Ubergabe; individuelle
mietvertragliche Regelungen bitte rechtlich prifen lassen.

Michael-Jurgen Blum

Gepruifter Gutachter und Bausachverstandiger fir Wertermittlung

Geprufter Gutachter und Bausachverstandiger fir Schaden an und in Gebauden
(FSE) Feuchte- und Schimmelschadenexperte

Zum ausfuhrlichen Beitrag mit Bildern und Quellen -
info@immobilien-gutachter-blum.de - 0152 08668734
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https://www.umweltbundesamt.de/themen/gesundheit/umwelteinfluesse-auf-den-menschen/schimmel/wie-luefte-ich-richtig-tipps-tricks-zur
https://www.verbraucherzentrale.de/wissen/energie/strom-sparen/heizen-und-lueften-so-gehts-richtig-10426
https://verbraucherzentrale-energieberatung.de/sanieren-bauen/schimmel-feuchte/lueften/
https://www.umweltbundesamt.de/themen/gesundheit/umwelteinfluesse-auf-den-menschen/schimmel
https://www.flir.com/discover/professional-tools/how-to-detect-a-water-leak-with-thermal-imaging/
https://www.helios.ch/de/produkt/els-vn-60-ventilator-einsatz-60m-h-mitanlaufverzoegerung-45s-nachlauf
https://www.gesetze-im-internet.de/bgb/__535.html
https://www.gesetze-im-internet.de/bgb/__536c.html
https://www.gesetze-im-internet.de/bgb/__536.html
https://www.ich-bewerte-deine-immobilie.de/blog/richtig-lueften-schimmel-vermeiden
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